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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
'2 - Registro Geral. verifiauei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099911.2.0015804-02

COMARCA DE ESTRELA

CARTORIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
Dr., MIGUEL OLIVEIRA FIGUERO

& g Oficial Vitallelo - CPE 04192532034
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N.© 2 REGISTRO GERAL

PODER JUDICIARIO
fles.n.®, Matricula N
Estrela, 09 de marco de 19 87 0l |[15.804 ﬁﬁ

IMOVEL : LOTE O3~ Com = Sup@r?icie de 357,50m2{(Trezentos e cinqgbenta
e sete motrogs @ cinqllanta decimetros quadrados), sem benfeitorias,ds
forma retangular, localizado na quadre 43, loteemento YCRISTO REI™
no Bairro Cristo Rgi, nesta cidade, lote CG21, 22 zona urbana, comprafr
endido no guarteirao formado pelas ruas: Jaco Horn, sem nome)! Hella
Harn e Arnaldo J.Diel, distante 21,00m da Rua sem nome, confrontandop
-se: pela frente, ac NE, com a Rua Jaco Horn, onde mede 13,00m; zao =
N0, com os lotes n2} e n?2, onde mede 27,50m; aoc S0, com os lotes 86
e 87, onda mede 13,00m; ac SE, com o lote n®4, onde mede 27, S50m.To-
dos os angulos internos sao de 9%902. Conforme requsrimento, certidao
n2302/86 da Prefe itura Municipal, planta assinada pelo Eng. Fernando
Arenhart- CREA 31.065 e ART n2907877. DRDPR{ETﬂRIDS= LUIZ BERTI & s/m
CELINA MARIA BERTI, brasileiros, casados, a8le aposantado, ela do lar}
CPFn2D&7.527.210/68, residentes e domiciliades na rua Tiradentes, 619
nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 15.801,Livro 02§¥£ OF ICIAL
DO REGISTRO DE TMOVLIS: ——reme === Cz$77,90-
.'..ll....I.I..-..-....h..O.-I....I.-.‘....0..'-....."-'-.....l.-..
AV-1-15804: 01.12.1989. EDIFICACKO: Por requerimento detsdo de 30.
l. y &€ habhite-se ne4 [ PTE/BY da Prefaeiture Municipal de Estreles,-
fice averbades = edificmgao de UM PREDIC DE ALVENARIA RESDENCIAL com
87,10m2 de um pavimento, construido por LUIZ BERTI, no imSvel wims -
deserito, sito nmm rua Jacg Horm, Bairro Cristo Rei, nestas cidade, -
sendo o velor da censtrugmo NCz$50.000,00, conforme conste mos documbn
toe, gque ficem earquivados, jutna digo, erquivados untamente com & |~
CND do IAPAS sob ne97419 sériewl 8 ART neg9n7B75. FICIAL AJUDANTE
DO REGISTRU DE IMOBVEIS : { it U = i NCz$97,69.-

R.2-15.804- 11.05.1994~ (protoculo 60.298)- DOACAQ: Por amscritura dq-
doa@k por adianmntamento d= legftima e da parte disponivel lavrada aem £
18.03,.1994,f1s,178v /180, livrpo n9lll,scb n9l4,587,pelo Tabeliag des-
ta cicdade, Sérgio Afonsp Manica; os proprisetdripos LUIZ BERTI,CIRG ne
7034034996 & s/m CELINA MARIA BERTI, CIRG ne7007641355,aposaentada, e
acima gualificados, doaram o lote 03 de 357,50m2,contendo o prédio dg

e

T e g e W L oy g g =y — =g =g —o " o= E

alvenaria residencial medindo 97,10m2, objotos desta matricula, para
+DIEGD BAGESTAN, brasileiro, estudants,selteiro,menor absplutamentes =
incapaz, Tepresentaidn por sua mae Ana Rita Berti Bagestan,CPFn233039§
100-D6.8valiado dito imovel em CRIl.SUD.DDD,DG 8 para sfelitos Fiscal$

fni avaliade sm CR$4,.000,000,00 confarme guia n209/0904 com pagament

do ITCD. Tudo conforme © com as demais condigoes do ate notarizl an-
sacCOnt, No VBLSQ ewo s nnoe
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remememsmsms=ams=s—CORLIiNUACAD YO ANV ECS0-t —e-s—s=s—s—a=e—smofMmu o=
B21%gha de Fls.179v.= ESC.AUT. 1l ovri -
(Bel.Paule Ricardo de Avila)-

encerr=2do na parte final da
Subscrewo.,0FICTAL DESIGNADO:
R=CR$37.328,00=5.80URES~
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AV.3/15.804: . . . . RETIFICACAQ:; Conforme requerimento datado de 02/01/2018,
juntamente com documentos comprobatSrios que o instruem, retifica-se o nome do |

proprietario Diego Bagestan, qualificado no R.2, para o correto, ou seja, DIEGO BERTI
BAGESTAN. (Prot. 111972, kvro 1-R, de 02/01/2018). Em 10 de janeiro de 2018. E.:
R$7540, Selo: 0207.04.1200005.04356 :
0207.01.1700018.01628 - R$1,40 = Total: 6T ey O

AY.4115.804: . . . . AVERBACAO DO CPF/CIRG/ICNH: Averbagsio que se faz para
consignar-se que o proprietario Diego Berti Bagestan & inscrito no CPF sob n°
008.260.850-77; e portador da CNH sob n® 03393306501, DETRAN/RS em 2805/2014; e,
portador da CIRG n” 1083989418, SJS/RS, conforme peticio datada de 02/01/2018 e cdHpia
do cartéo de identificactio que ficam amuivados neste Servigo Registral. (Prot. 111972, livro
1-R, de 02/01/2018). Em 15 de janeiro de 2018. E..R§754 : 0207.04.1200005.04357 -
R$3,30; PED: R$4,60, Selo PED: 0207.01.170001,&31’6/

averbado o requenmento ﬁrmado em 29109!2021 pelo propnetﬁno Dngo Berti Bageslan
instruido com o Habite-se n® 10.054, a Cerhdéo n° 379-01/2021, ambos expedidos em
21/09/2021, peio Municipio de Estrela/RS, e, a Certid2o Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&io, Aferigio n® 90.008.21512/64-001, emitida em
30/09/2021, pelo Ministério da Economia/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional/Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil, vahida até 29/03/2022, para fazer constar a
EDIFICAGAD de um prédio - residencial/lunifamifiar/fampkaco, em alvenaria/concreto, com
area de 127,70m*; situado na Rua Jac6é Hom, n°® 508, lado par, baino Chacrinha, quadra n®
43, lote administrativo n® 34, 2* zong.urbana desta cidade de Estrela/RS, inscrito no IPTU sob
n® 2391, compreandido no quareirfio formado pelas ruas: Jacé Hom, Felipe Benno Hom, Elia
Hom e Arnaido J. Diel, distante 21,00 metros da esquina com a Rua Felipe Benno Hom
(antiga rua sem nome), tendo as seguintes confrontagies: pela frente, na extenséo de 13,00
metros, com a Rua Jacd Hom; pelos fundos, na mesma extensfo, com os lotes
administrativos n°s 235 e 250; por um lado, na extensdo de 27,50 metros, com o lote
administrativo n* 21; e, pelo outro lado, na mesma extens30, com Iote administrativo n® 46,
ao qual foi atribuido o valor de R$80.000,00 (oitenta mil reais); tudo conforme e demais
condicdes, dos documentos registrados e arquivados. Foi apresentado relatdrio de consulta
de indisponibilidade de bens, com resultado negativo, emitido em 30/09/2021, sob codigo
HASH: = 4098.9b74.752c.def0.14e5.781b.ce47.8003.779b.d839. Emol:  R§2a7.20, Sdo@)
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

< |
8 3 MUNICIPIOS DE ESTRELA E COLINAS
w O REGISTRO DE IMOVEIS SRR T CRRTHIETAE
- E Dr. Miguel Oliveira Figueird - Registrador Titular ;
5 cY
i LIVRQ N° 2 - REGISTRO GERAL B
trela, 30 de setembro d

0207 07.1800019.02699 - R3$36,80, PED: R$5,30, Seio P 0207.01.1900001.34656 - R$1,40 = Total

R$ ,80. Gundela Tischer Schafer - Registradora Substitutlh_— W UL ST
Ao

R-ﬁ 15.804 - 26/11/2021 - (Protocolo 123669, em 26.’11!2021) COMPRA E VENDA: Por
instrumento particular com eficacia de escritura piblica - venda e compra de imdvel -
financiamento - alienacao fiduciaria de imével em garantia n® 0010252917, firmado em
25/10/2021, o proprietario: DIEGO BERTI BAGESTAN, brasileiro, scolteiro, maior, sem
convivéncia em unido estivel, filho de Sergio Inacio Bagestan e de Ana Rita Berti Bagestan,
professor, portador da CIRG n° 1083969418-SJS/RS, inscrito no CPF sob n°® 009.260.850-77,
com endereco eletrdnico. bagestan@gmail.com, residente e domiciiado na Rua Jacé Hom n®
508, bairro Cristo Rei, nesta cidade de Estrela/RS, vendeu O IMOVEL constante da presente
matricula para; FRANCISCO NUNES, brasileiro, solteiro, maior, sem convivéncia em uniao
estavel, filho de Eva Nunes, empresério, portador da CIRG n® 1101181053-5JS/RS, inscrito
no CPF sob n® 017.939.540-88, com endereco eletrdnico. sulnoxcontato@gmail.com,
residente e domiciliado na Rua Julio de Castilhos n® 2.860, Casa, bairro Centro, nesta cidade,
pelo preco de R$350.000,00 (trezenitos e cinquenta mil reais), a ser pago da seguinte forma:
recursos proprios: R$80.000,00; recursos do financiamenta: R$270.000,00; e, avaliado, para
fins de pagamento de ITBI, pelo Municipio de Estreia/RS, em R$350.000,00, em 27/10/2021,
conforme Formulario de Informacgdes de Transmissio Imobiliaria - F.LTI n® 719-2021, e o
pagamento do imposto de transmissao, no valor de R$7.000,00. Consta ainda, do referido
contrato, que foram dispensados os documentos indicados no Decreto 93.240/88, inclusive
as certiddes fiscais e de feilos ajuizados; e, que foram apresentadas: cerlidées negativas de
onus reais e de acCes reais e pessoais reipersecutérias; em nome do vendedor: certidao
negaliva de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido; certiddo negativa
de débitos trabalhistas - CNDT; em nome do comprador/devedorfiduciante: certidao negativa
de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Uni&o; ceriddo negativa de
débitos trabalhistas - CNDT; e, relatdrios de consulla de indisponibilidade de bens, com
resultados negativos, emitides em 26/11/2021; tudo conforme e demais condi¢bes, dos
deocumentos arquivados. Emol: R$1.506,50, Selo: 0207.09.1800019.00347 - R$61,40; PED:
R%$5.30, Selo PED: 0207.01.1900001.37732 - R$1,40 = Totai $1.574,60. Gundela Tischer
3SLLlc.lhen'er ?k ?rﬁradora Substituta S a—SsasS Seraae

R-7-15.l!04 - 26M1/2021 - (Protocole 123669, em 26/11/2021). ALIENACAO FIDUCIARIA:
Por instrumento particular com eficacia de escritura publica - venda e compra de imovel -
financiamento - alienacao fiduciaria de imdavel em garantia n® 0010252917, firmado em
\25/1 0/2021, o proprietario; FRANCISCO NUNES, brasileiro, solteiro, maior, sem convivéncia
em unido estavel, filho de Eva MNunes, empresario, portador da CIRG n°
1101181053-SJS/RS, inscrito no CPF sob n° 017.939.540-89, com enderego eletrinico:
sulnoxcontato@gmail.com, rasidente & domiciliado na Rua Julio de Castithoe n® 2.860, Caea,
bairro Centro, nesta cidade de Estrela/RS, deu EM ALIENAGAO FIDUCIARIA, o im6vel
constante da presente matricula, para o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no

CONTINUA NO VERSO 9
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- MATRICULA -

15.804

n% 2235 e 2041 na cudade de Séo Paulo/SP, no ato representado por seus procuradores
Roberta Simone Dai Berto Ribeiro, portadora da CIRG n® 3081697702, inscrita no CPF sob
n° 005.399.460-44, e, Vagner Scheffer Rodrigues, portador da CIRG n® 3735318, inscrito no
CPF sob n° 028.958.019-67, para garantia da divida de R$270.000,00 (duzentos e setenta
mil reais), mediante as seguintes condigGes: sistema de amortizacdo: SAC; prazo de
amortizacio: 420 meses; taxa de juros sem bonificagcio: taxa efetiva de juros anual:
10,0000%; 1axa efetiva de juros mensal: 0,7974%; taxa nominal de juros anual: 9,5690%:;
taxa nominal de juros mensal: 0,7974%,; taxa de juros bonfficada: taxa efetiva de juros anual:
6,9900%,; taxa efetiva de juros mensal: 0,5646%; taxa nominal de juros anual: 6,7756%; taxa
nominal de juros mensal: 0,5646%; valor total do encargo mensal: R$2.270,82; data de
vencimentc da primeira prestagao: 25/11/2021; custo efetivo total - CET (anual): 7,73%; data
de vencimento do financiamento: 25/10/2056; valor do imovel para fins de venda em publico
leildo: R$436.000,00; reajuste dos encargos: o saldo devedor sera atualizado mensalmente
nas datas de vencimento das prestagcSes mensais e da eventual liquidacdo/amortizagdo
extraordinaria, mediante aplicacdo do percentual uliizade para remuneragéo béasica dos
saldos dos depositos em Cademeta de Poupanga Livre, de pessoas naturais, que,
atuaimente, € a Taxa Referencial - TR, mantidos nas instituicdes integrantes do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo SBPE, que tenham data de aniversario nesse dia.
Consta ainda, do referido contrato, que foram dispensados os documentos indicados no
Decreto 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais @ de feitos ajuizados; e, que foram
apresentadas: certidbes negativas de Onus reais e de agles reais e pessoais
reipersecutdrias; certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa
da Unido; certiddo negativa de débitos trabalhistas - CNDT: e, relatério de consulta de
indisponibilidade de bens, com resultado negativo, emitido em 26/11/2021: tudo conforme e
demais condi¢des, dos documentos arquivados. Emol: R$1.221,40, Selo: 0207.08.1800015.00778 -
R$49,50, PED: R$5,30, Selo PED: 207.01.1900001.37733 - R$1.40 £ Total: R$1.277,60. Gundela Tischer

jjzhgfer - Regigtradora Substituta. %‘*me‘%‘&m“

Av-8/1¥.804 (Av-oito/quinze mil e oitocentos e quatro), em 18 de dezembro de 2024.
TRANSICAO DE ESCRITURACAO - Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS,
procede-se a esta averbagdo de oficio para noticiar que os proximos atos registrais, langados a
partir da proxima folha, serfo realizados de forma dnica, encerrando assim a escrituragio
em formato fisico.

Emol: NIHIL. Sclo: 0207.01.2400003.18682 -
AGNR. TB. Tainara Bauermann - Oficial Substi

.04.2400005 00877 - NIHIL
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% % REGISTRO DE IMOVEIS DE ESTRELA
w = ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099911.2.0015804-02
' Fls. Matricula
Estrela, 18 de dezembro de 2024 03 15.804

Av-9/15.804 (Av-nove/quinze mil e oitocentos e quatro), em 18 de dezembro de 2024.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Procede-se a presente averbagio para constar que fica
consolidada a propriedade definitiva do imével objeto desta matricula, em favor do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n®s 2235 e 2041, na cidade de Sdo Paulo/SP, conforme certificacdo do
decurso do prazo sem purgacio da mora, com a prova da intimac¢do por inadimplemento do devedor
fiduciante e requerimento datado de 11.12.2024, tendo sido o imo6vel avaliado em R$438.000,00, sendo
pago o imposto de transmissio, nos termos da guia do ITBI n°® 1174-2024 de 09.12.2024, a qual fica
arquivada neste Oficio. Por forca do disposto no art. 27 da Lei n° 9.514/97, o imovel objeto desta
matricula devera ser oferecido em publicos leildes. DOI/RFB: Emissio nos termos de legislagao.
PROTOCOLOQO - Titulo apontado sob n® 132348, Livro 1-V, em 11/12/2024.

Emol: R$954,10. Selo: 0207.01.2400003.18683 - R$2,00; 0207.09.2400005.00356 - R$90,00 . TB.
Documento assinado por PAULO RICARDO DE AVILA:27250717049. O hash SHA256 do
documento ¢
8C6107F4CCDEC16FB6413DD2CI4E3EDDSFAE315CBFBOE603D18082779805B9FF. Paulo
Ricardo de Avila - Oficial Interino.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QWHTH-2SRYF-LUN4J-8CZUV

Jada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

strela/RS, Estrela, 18 de dezembro de 2024

L

stal: ~R$72,70

>rtidA£o digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$42,70 (0207.04.2400005.00878 = R$4,90)
1sca em livros e arquivos: R$12,50 (0207.03.2400004.02484 = R$4,00)

L & consulta estara disponivel em até 24h
P 1 ] 3 7 2
i '.'- no site do Tribunal de Justica do RS

x http:/ fgo.trs.jus.br /selodigital f consulta
Chave de autenticdade para consulta
099911 53 2024 90018161 06
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-ocessamento eletronico de dados: R$6,60 (0207.01.2400003.18684 = R$2,00) . N L

.na Julia Silva da Luz - Escrevente Autorizada
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